Додаток  1
до рішення обласної ради

ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення обласної ради

від __ _________ 201_ року

№ __-__/201_
Положення 

про впорядкування орендних відносин

І. Загальні положення
1.1. Це Положення про впорядкування орендних відносин (надалі – Положення) розроблено з метою ефективного використання майна об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області шляхом передачі його в оренду фізичним та юридичним особам та визначає організаційно-правовий механізм надання в оренду майна, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області, методику розрахунку і порядок використання орендної плати та порядок проведення конкурсу на право оренди.
1.2. Положення розроблено у відповідності Закону України  «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», норм Цивільного, Господарського та Бюджетного кодексів України з метою врегулювання відносин, пов’язаних з передачею майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області в оренду.

1.3. Положення застосовується при укладанні договорів оренди цілісних майнових комплексів підприємств, установ та організацій, їх структурних підрозділів, нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень, їх частин) та окремого індивідуально визначеного майна підприємств, установ, закладів  та організацій, які перебувають у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області і знаходяться в управлінні Хмельницької обласної ради. 

1.4. Орендою є засноване на договорі строкове платне користування майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності. 

1.5. Сфера застосування цього Положення поширюється на такі об'єкти оренди (далі – Майно):
· цілісні майнові комплекси підприємств, установ, закладів, організацій, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць тощо) (далі - ЦМК);

· нерухоме майно - будівлі, споруди, нежитлові приміщення, асфальтоване замощення (вимощення, замощення), їх частини;

· майно, що не увійшло до статутного капіталу господарських товариств, створених в процесі приватизації (корпоратизації);

· інше окреме індивідуально визначене майно, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області. 

Не може бути об’єктом оренди майно, передача якого в оренду заборонена законодавством України.

1.6.
Орендодавцями є:

· Хмельницька обласна рада (далі - Орган управління майном) – щодо цілісних майнових комплексів, їх структурних підрозділів, а також майна, яке перебуває на балансі Органу управління майном;

· підприємства, установи, заклади та організації, що належать до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області – щодо нерухомого майна та іншого окремого індивідуально визначеного майна, яке закріплене за ними на праві господарського відання чи оперативного управління та/або перебуває на їх бухгалтерському обліку.


1.7. Орендарями можуть бути господарські товариства, створені  членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи  іноземних держав, міжнародні організації та особи без  громадянства.  

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись  як суб'єкт підприємницької діяльності.

1.8. Майно передається в оренду в порядку, встановленому Законом України «Про оренду державного та комунального майна»,  цим Положенням та актами Органу управління майном.


1.9. Орендодавцем майна, яке перебуває на балансі Хмельницької обласної ради (крім цілісних майнових комплексів, їх структурних підрозділів) є Орган управління майном в особі голови, першого заступника (заступника) голови Хмельницької обласної ради.


1.10. Надання Майна в оренду терміном більше 5 років здійснюється за відповідним рішенням обласної ради.
1.11. Відповідальність за цільове використання орендованого майна несе Орендодавець, який здійснює контроль за ефективним використанням переданого в оренду майна, дотриманням договірних зобов’язань, своєчасною сплатою орендної плати тощо.


1.12. Вартість незалежної оцінки орендованого майна, рецензування, публікації оголошення в друкованому засобі масової інформації компенсується (оплачується) Орендарем після укладення договору оренди, або в інший строк, погоджений з Орендодавцем.


1.13. Укладання договору найму жилого приміщення, наймачем якого є фізична особа, здійснюється відповідно до норм житлового законодавства України.


1.14. Надання в оренду об'єкта нерухомого майна, який потребує відновлення, капітального ремонту, реконструкції, може відбуватися на визначених умовах щодо проведення орендарем зазначених дій та виконання орендарем зобов'язань за договором оренди, у тому числі сплати орендної плати (зарахування вартості вказаних робіт в рахунок орендної плати), що здійснюється за погодженням голови (першого заступника, заступника голови) обласної ради.

1.15. У випадках, не передбачених цим Положенням, питання, пов’язані із наданням в оренду майна, вирішуються головою Хмельницької обласної ради (далі – голова обласної ради) або першим заступником (заступником) голови Хмельницької обласної ради, на якого покладені обов’язки щодо управління (координації) об’єктами спільної власності територіальних громад області, із врахуванням вимог чинного законодавства.
II. Оголошення про намір передати майно в оренду
2.1. Ініціатива щодо оренди майна може виходити від Орендодавців, зазначених в пункті 1.6 Положення, виконавчого апарату Хмельницької обласної ради (в т.ч. управління з питань спільної власності територіальних громад та економічного розвитку) або фізичної чи юридичної особи, які можуть бути Орендарями, відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (далі – Закон).

2.2. За наявності ініціативи щодо оренди цілісного майнового комплексу Орендодавець застосовує пункти 2 та 3 статті 7 Закону.

2.3. У разі надходження однієї заяви про оренду певного Майна (цілісного майнового комплексу, будівлі, споруди, групи приміщень), а       іншої – про оренду частини цього Майна, Орендодавець повідомляє другого заявника, що розглядається питання про оренду всього Майна. 

2.4. Фізичні чи юридичні особи, які бажають укласти договір оренди Майна, направляють відповідному Орендодавцеві такі документи (далі - матеріали):

а) для заявників, які є юридичними особами: 

· заяву про намір узяти в оренду Майно (за встановленою формою згідно з додатком до Положення);

· документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи та інформацію про засоби зв'язку з ним;

· проект договору оренди Майна;

· засвідчені належним чином копії установчих документів.

Крім того, у відповідних випадках подаються:

· рішення трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу про оренду цілісного майнового комплексу та щодо створення господарського товариства (у разі надходження до орендодавця заяви від господарського товариства, утвореного трудовим колективом, про намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди);

· копія відповідного рішення органів Антимонопольного комітету України про надання дозволу на концентрацію відповідно до підпункту 3.9.9.3 пункту 3.9 глави 3 Положення про порядок подання та розгляду заяв про попереднє отримання дозволу Антимонопольного комітету України на концентрацію суб'єктів господарювання (Положення про концентрацію), затвердженого розпорядженням Антимонопольного комітету України від 19 лютого 2002 року № 33-р (зі змінами), або копія попередніх висновків органів Антимонопольного комітету України про відсутність необхідності отримання дозволу на концентрацію;

· інформація про Орендаря, зареєстрованого згідно з вимогами законодавства та внесеного органами державної податкової служби в установленому порядку до Реєстру неприбуткових організацій та установ (у разі надходження до орендодавця заяви про оренду Майна від бюджетної установи);

· погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками, занесеного до Державного реєстру нерухомих пам’яток України);

· копія ліцензії Орендаря на провадження певного виду господарської діяльності, що підлягає ліцензуванню (у разі якщо на об’єкті оренди передбачається здійснення діяльності, що підлягає ліцензуванню), або лист-зобов’язання про отримання ліцензії у встановленому законодавством порядку.

б) для заявників, які є фізичними особами: 

· заяву про намір узяти в оренду Майно (за встановленою формою згідно з додатком до цього Положення);

· копію документа, що посвідчує особу заявника (копії сторінок паспорта 
1, 2 та сторінки із зазначенням останнього місця проживання), або належним чином оформлену довіреність, видану представнику фізичної особи; 

· проект договору оренди Майна;

· інформацію про засоби зв'язку з заявником.
Крім того, у відповідних випадках подаються:

· копія відповідного рішення органів Антимонопольного комітету України про надання дозволу на концентрацію відповідно до підпункту 3.9.9.3 пункту 3.9 глави 3 Положення про порядок подання та розгляду заяв про попереднє отримання дозволу Антимонопольного комітету України на концентрацію суб'єктів господарювання (Положення про концентрацію), затвердженого розпорядженням Антимонопольного комітету України від 19 лютого 2002 року № 33-р, зареєстрованим в Міністерстві юстиції України 21 березня 2002 року за № 284/6572, або копія попередніх висновків органів Антимонопольного комітету України про відсутність необхідності отримання дозволу на концентрацію;

· погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками, занесеного до Державного реєстру нерухомих пам’яток України);

· копія ліцензії Орендаря на провадження певного виду господарської діяльності, що підлягає ліцензуванню (у разі якщо на об’єкті оренди передбачається здійснення діяльності, що підлягає ліцензуванню), або лист-зобов’язання про отримання ліцензії у встановленому законодавством порядку.

2.5. У разі надходження до Орендодавця заяви про оренду цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу, нерухомого майна, а також майна, що не увійшло до статутного капіталу господарських товариств, створених у процесі приватизації (корпоратизації), Орендодавець, за умови відсутності заборони на передачу Майна в оренду, у п’ятиденний строк після дати реєстрації заяви, надсилає копії матеріалів голові Хмельницької обласної ради, а у разі якщо: 

· підприємство, його структурний підрозділ щодо цілісного майнового комплексу якого надійшла заява про оренду, або ініціатор укладення договору оренди згідно із законодавством займають монопольне становище на ринку;

· внаслідок укладення договору оренди підприємець або група підприємців можуть зайняти монопольне становище на ринку;

· сумарна вартість активів або сумарний обсяг реалізації товарів (робіт, послуг), що належать об'єкту оренди та ініціаторові укладення договору оренди, перевищують показники, визначені законодавством, - також до органу Антимонопольного комітету України.

Орган Антимонопольного комітету України розглядає надіслані йому матеріали і протягом п'ятнадцяти днів після їх надходження надсилає Орендодавцеві висновки про можливість оренди та умови договору оренди. 

У разі порушення провадження у справі про банкрутство керівник або орган управління боржника виключно за погодженням з розпорядником майна подає Орендодавцеві матеріали щодо оренди нерухомого майна, копію яких Орендодавець у п'ятиденний строк після дати реєстрації заяви надсилає голові обласної ради. 

2.6. Голова обласної ради (перший заступник чи заступник голови обласної ради) розглядає подані матеріали і протягом п'ятнадцяти днів з дня їх надходження повідомляє Орендодавцеві про надання згоди щодо укладення договору оренди, умови договору оренди (за необхідності), відмову або про внесення питання про надання згоди на передачу в оренду Майна (у визначеними Положенням випадках) на розгляд сесії обласної ради. Таке повідомлення про прийняте рішення надається у формі листа за підписом голови або першого заступника (заступника) голови Хмельницької обласної ради. У випадках, коли Орендодавцем є підприємство, установа, заклад чи організація спільної власності територіальних громад сіл, селищ,  міст Хмельницької області, у листі може зазначатись також кандидатура до складу Комісії, утвореної таким підприємством, установою, закладом, організацією, від управління з питань спільної власності територіальних громад та економічного розвитку виконавчого апарату Хмельницької обласної ради (далі - Управління). У разі, якщо кандидатура до складу конкурсної комісії від Управління у листі не вказана, така кандидатура може бути включена до складу конкурсної комісії за усним узгодженням Орендодавця із керівником Управління.
При розгляді матеріалів щодо передачі в оренду нерухомого майна можуть враховуватися пропозиції місцевих державних адміністрацій, органів місцевого самоврядування щодо розміщення бюджетних установ і організацій. 

У разі наявності пропозиції місцевої державної адміністрації, органу місцевого самоврядування щодо розміщення бюджетних установ і організацій голова обласної ради може у п’ятнадцятиденний термін запропонувати Орендодавцеві укласти договір оренди нерухомого майна з бюджетною установою, організацією.

Якщо Орендодавець не одержав від Органу управління майном в особі голови (першого заступника, заступника голови) обласної ради у встановлений термін згоду, відмову чи пропозицію укласти договір оренди нерухомого майна з бюджетною установою, організацією, висновків органу Антимонопольного комітету України, укладення договору оренди вважається погодженим з цими органами.

У разі, коли підприємство, установа, заклад, організація не погоджується з пропозицією укласти договір оренди нерухомого майна з бюджетною установою, організацією, голова обласної ради може без згоди підприємства, установи, закладу, організації укласти договір оренди нерухомого майна з бюджетною установою, організацією. 

2.7. У випадках, визначених Положенням, Орендодавець протягом п'яти днів після погодження умов договору оренди з Органом управління майном (головою, першим заступником чи заступником голови обласної ради), у випадках, передбачених Законом, – органом Антимонопольного комітету України, а в разі, якщо заява про оренду майна не потребує узгодження (щодо оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна, крім нерухомого), протягом 15 днів після дати її реєстрації розміщує в офіційних обласних друкованих засобах масової інформації або у виданнях за місцем розташування об’єктів оренди та оприлюднює на веб-сайті Орендодавця (у разі відсутності – на веб-сайті Органу управління майном) оголошення про намір передати майно в оренду або відмовляє в укладенні договору оренди і повідомляє про це заявника. 

2.8. Протягом 10 робочих днів після розміщення оголошення Орендодавець приймає заяви про оренду відповідного майна. 

2.9. Оголошення про намір передати майно в оренду повинно містити такі відомості:

· інформація про Майно (назва, місцезнаходження, площа);

· кінцевий термін прийняття заяв про оренду Майна із зазначенням мети його використання. 

2.10. Протягом трьох робочих днів після закінчення строку приймання заяв Орендодавець наказом чи іншим розпорядчим актом (далі – розпорядчий акт) ухвалює рішення за результатами вивчення попиту на об'єкт оренди. 

У разі якщо подано лише одну заяву, Конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із заявником. 

2.11. У разі надходження заяви про оренду Майна на короткий строк (не більше п’яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви від бюджетної установи (закладу, організації), музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України «Про соціальні послуги», Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менше як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), оголошення про намір передати Майно в оренду не розміщується і договір оренди укладається з таким заявником без проведення Конкурсу. Законами України  можуть бути визначені інші випадки передачі Майна  в  оренду  без  проведення  конкурсу. Надання майна в тимчасове безоплатне користування бюджетній установі, закладу, організації здійснюється без проведення конкурсу.
2.12. Укладення договору оренди із суб’єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії здійснюється без проведення Конкурсу в порядку черговості надходження відповідних заяв до Орендодавця. 

ІІІ. Передача майна в оренду на конкурсній основі
3.1. У разі надходження двох і більше заяв Орендодавець оголошує Конкурс на право оренди Майна.

3.2. Конкурс на право оренди Майна проводить конкурсна комісія (далі – Комісія), утворена Орендодавцем. Мета Конкурсу полягає у визначенні Орендаря, який запропонував найбільший розмір орендної плати при забезпеченні виконання інших умов Конкурсу.

3.3. Оголошення про Конкурс публікується: щодо цілісних майнових комплексів підприємств, організацій, їх структурних підрозділів не пізніше, ніж за 40 календарних днів до дати проведення Конкурсу; щодо нерухомого майна (будівель, споруд, нежитлових приміщень, асфальтованого замощення, їх частини) та іншого окремого індивідуально визначеного майна - не пізніше, ніж за десять календарних днів до дати проведення конкурсу і повинне містити такі відомості:

· інформація про Майно (назва, місцезнаходження, площа); 

· умови проведення Конкурсу;

· дата, час і місце проведення Конкурсу;

· кінцевий строк прийняття пропозицій від заявників (не більш як три робочих дні до дати проведення Конкурсу);

· перелік документів, які подаються заявниками для участі в Конкурсі.

3.4. Розпорядчим актом Орендодавець ухвалює рішення про проведення Конкурсу та утворення Комісії.

3.5. Одночасно всі особи, які подали заяви про оренду, під час вивчення попиту, письмово повідомляються Орендодавцем про проведення Конкурсу і необхідність подання письмових пропозицій відповідно до оголошення про Конкурс. 

3.6. Орендодавець відмовляє в укладенні договору оренди в разі, якщо: 

· прийнято рішення про приватизацію або передприватизаційну підготовку цих об'єктів; 

· об'єкт включено до переліку підприємств, що потребують залучення іноземних інвестицій, згідно з рішенням Кабінету Міністрів України чи органів місцевого самоврядування; 

· орган Антимонопольного комітету України не дає згоди, враховуючи підстави, наведені в цьому Положенні; 

· Орган управління майном, не дає згоди на укладення договору оренди; 

· Орендодавець, прийняв рішення про укладення договору оренди нерухомого майна з бюджетною установою; 

· майно необхідне для власних потреб балансоутримувача, Органу управління майном;

· є інші підстави, передбачені Законом.

IV. Умови конкурсу
4.1. Умовами Конкурсу є: 

1) стартовий розмір орендної плати; 

2) ефективне використання Майна за цільовим призначенням (у разі оренди цілісного майнового комплексу - відповідно до профілю виробничої діяльності підприємства); 

3) дотримання вимог експлуатації Майна (за необхідністю); 

4) компенсація переможцем Конкурсу витрат Орендодавця або іншого учасника на здійснення незалежної оцінки Майна, рецензування, витрат на публікації оголошення про Конкурс за виставленими рахунками відповідних ЗМІ (такі витрати компенсуються орендарем після укладення договору оренди);

5) здійснення певних видів ремонтних робіт (за необхідністю); 

6) збереження (створення) нових робочих місць (за необхідністю);

7) створення безпечних умов праці (за необхідністю);

8) у разі оренди цілісного майнового комплексу - обсяг ресурсів, які будуть залучені, продукція, послуги, ринки збуту, джерела сировини і матеріалів тощо; у разі оренди нерухомості - варіанти поліпшення орендованого майна (за необхідністю);

9) інші умови можуть включатися до умов Конкурсу з урахуванням пропозицій Органу управління майном.

4.2. Орендодавець не має права змінювати умови проведення Конкурсу після публікації оголошення про Конкурс. 
У разі допущення технічної помилки в оголошенні про конкурс, здійснюється відповідне повідомлення у спосіб, передбачений для публікації оголошення про конкурс.
4.3. Основним критерієм визначення переможця є максимальний розмір орендної плати при обов'язковому забезпеченні виконання інших умов Конкурсу.

Стартова орендна плата визначається за Методикою розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженою Кабінетом Міністрів України.

У разі надходження до дати оголошення Конкурсу від претендентів разом із заявою на оренду різних пропозицій щодо розміру орендної плати на Конкурсі як стартова застосовується найбільша з пропозицій.

4.4. Для участі в Конкурсі претендент подає на розгляд Комісії такі матеріали:

1) заяву про участь у Конкурсі та документи, зазначені в оголошенні про Конкурс. У разі оренди цілісного майнового комплексу претендент також подає висновок органу Антимонопольного комітету України про можливість передачі претенденту в оренду зазначеного майна. Якщо претендент вже подавав заяву про оренду, яка стала підставою для оголошення Конкурсу, після оголошення Конкурсу він подає нові пропозиції відповідно до умов Конкурсу;

2) пропозиції щодо виконання умов Конкурсу крім конкурсних пропозицій щодо розміру орендної плати, що подається в день проведення Конкурсу;

3) відомості про претендента: 

а) для юридичної особи: 

· документи, що засвідчують повноваження представника юридичної особи; 

· засвідчені належним чином копії установчих документів; 

· засвідчену належним чином копію звіту про фінансове становище (платоспроможність) претендента з урахуванням дебіторської і кредиторської заборгованостей за останній рік (у разі реєстрації юридичної особи в поточному році – звіт за останній період).

б) для фізичної особи: 

· копію документа, що засвідчує особу претендента, або належним чином оформлену довіреність, видану представнику фізичної особи; 

· засвідчену належним чином копію декларації про доходи або звіту суб'єкта малого підприємництва – фізичної особи – платника єдиного податку за останній рік (у разі реєстрації в поточному році – звіт за останній період).

4.5. Зобов'язання (пропозиції) щодо виконання умов Конкурсу відображаються в проекті договору оренди.

4.6. Пропозиції претендентів до проекту договору оренди мають відповідати умовам Конкурсу, зазначеним в оголошенні про Конкурс, та чинному законодавству України. 

V. Конкурсна комісія
5.1. До складу Комісії входять представники Орендодавця та Органу управління майном (у разі подання чи узгодження такої кандидатури).

5.2. Комісія утворюється в кількості від 3 до 7 осіб. Склад Комісії затверджується розпорядчим актом Орендодавця.

5.3. Основними завданнями та функціями Комісії є: 

·  розгляд поданих претендентами документів та підготовка і подання Орендодавцю списку учасників, допущених до участі у Конкурсі; 

· складання протоколів та подання їх на затвердження Орендодавцю. 

5.4. Комісія розпочинає роботу з моменту підписання розпорядчого акта про її створення. 

5.5. Керує діяльністю Комісії та організовує її роботу голова Комісії, у разі його відсутності - заступник голови Комісії, які призначаються з числа представників Орендодавця відповідно до його розпорядчого акта. 

Голова Комісії у межах своєї компетенції скликає засідання Комісії, головує на засіданнях і організовує підготовку матеріалів на розгляд Комісії. 

Голова Комісії має право вирішального голосу, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця Конкурсу голоси членів Комісії розділилися порівну. 

5.6. Засідання Комісії є відкритим. 

У разі потреби отримання додаткової інформації, Комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників Конкурсу. 

Відповідальні працівники Орендодавця, які забезпечують проведення Конкурсу, в установленому законодавством порядку несуть відповідальність за розголошення такої інформації:

· про кількість учасників Конкурсу та їх конкурсні пропозиції (до визначення переможця); 

· яка міститься в документах, наданих учасниками Конкурсу.
5.7. Засідання Комісій є правомочними за умови участі в них: при чисельності комісії 3 осіб – не менше 3 осіб, при чисельності 7 осіб – не менше 4 осіб. 

Рішення комісією приймається більшістю з числа загального складу членів комісії.

VІ. Процедура проведення конкурсу
6.1. Конкурс проводиться з використанням відкритості пропозицій розміру орендної плати за принципом аукціону. 

6.2. Документи (крім пропозиції щодо розміру орендної плати) учасників Конкурсу надаються Орендодавцю, який відповідно до своїх функцій здійснює реєстрацію вхідної кореспонденції, у конвертах з написом «На Конкурс», запечатаних з відбитком печатки претендента. Ці конверти передаються голові Комісії перед черговим засіданням Комісії, на якому вони відкриваються. 

6.3. Подані претендентами документи розглядаються на засіданнях Комісії до проведення Конкурсу з метою формування списку його учасників. Орендодавець після формування комісійно списку протягом одного робочого дня повідомляє учасників Конкурсу з використанням тих засобів зв'язку, які вони обрали, про їх допущення або недопущення (із зазначенням підстав) до подання конкурсних пропозицій щодо орендної плати. 

У разі надходження однієї пропозиції, яка відповідає умовам Конкурсу, Конкурс не проводиться, а з таким претендентом укладається договір оренди, про що зазначається в протоколі Комісії.

Конкурс вважається таким, що не відбувся, про що Орендодавцем видається відповідний розпорядчий акт, у разі: 

· неподання заяв про участь у Конкурсі; 

· відсутності пропозицій, які відповідають умовам Конкурсу; 

· надходження до Орендодавця заперечень щодо проведення конкурсу від Органу управління майном;

· знищення Майна або істотної зміни його фізичного стану. 

Якщо Конкурс визнано таким, що не відбувся, Орендодавцем може бути повторно оголошено Конкурс щодо передачі в оренду того самого Майна.

6.4. У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам Конкурсу, переможець визначається Комісією за критерієм найбільшої запропонованої орендної плати за перший/базовий місяць оренди. 

У разі надходження після оголошення Конкурсу заяви про оренду від особи, яка відповідно до законодавства має право на отримання відповідного Майна в оренду без проведення Конкурсу, Комісія приймає протокольне рішення про укладення договору оренди із зазначеним претендентом. За наявності кількох пропозицій від таких осіб договір оренди укладається з особою, заява якої надійшла раніше. 

6.5. Протягом трьох робочих днів, після затвердження Орендодавцем списку учасників Конкурсу, Комісія проводить відкрите засідання за участю учасників Конкурсу (їх уповноважених осіб). Секретар Комісії реєструє в протоколі засідання Комісії кожного учасника Конкурсу із зазначенням дати, часу та прізвища учасника чи уповноваженої особи і видає картку з номером учасника. Реєстрація учасників Конкурсу завершується за 10 хвилин до початку проведення Конкурсу.

Учасники Конкурсу в порядку черговості, визначеної згідно з їх реєстраційними номерами, подають голові Комісії конверти з конкурсними пропозиціями щодо орендної плати за перший/базовий місяць. Розмір орендної плати, зазначений у конкурсній пропозиції, не може бути меншим за розмір стартової орендної плати, зазначеної в оголошенні про проведення Конкурсу.

6.6. Голова Комісії в присутності членів Комісії та зацікавлених осіб розпечатує конверти і оголошує зміст пропозицій у порядку послідовності реєстраційних номерів. Конкурсні пропозиції, у яких зазначений розмір орендної плати нижчий, ніж визначений в умовах Конкурсу, до уваги не беруться, а учасники, які їх подали, до подальшої участі в Конкурсі не допускаються. Такі конкурсні пропозиції вносяться до протоколу з відміткою «не відповідає умовам Конкурсу». 

6.7. Після оголошення всіх конкурсних пропозицій щодо орендної плати Конкурс проводиться у вигляді торгів «з голосу» головою Комісії. Початком Конкурсу вважається момент оголошення головою Комісії найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях, який є початковим розміром орендної плати торгів. Голова Комісії пропонує учасникам вносити пропозиції. 

6.8. У процесі проведення торгів, учасники Конкурсу піднімають картку зі своїм номером, лицьовою стороною до голови Комісії, називають свою пропозицію та заповнюють і підписують бланк пропозиції, в якому зазначаються реєстраційний номер учасника і запропонована сума. Забезпечення учасників зазначеними бланками покладається на секретаря Комісії. 

6.9. Збільшення розміру орендної плати здійснюється учасниками з кроком, який встановлюється Комісією, але не може бути меншим ніж 1% початкового розміру орендної плати. Якщо після того, як голова Комісії тричі оголосив останню пропозицію розміру орендної плати, від учасників Конкурсу не надійдуть пропозиції щодо більш високого розміру орендної плати, голова Комісії оголошує: «Вирішено», називає номер учасника, який запропонував найвищий розмір орендної плати, і оголошує його переможцем Конкурсу. 

6.10. Учасник, який під час Конкурсу не виконує вимоги цього Положення, за рішенням Комісії видаляється з Конкурсу, про що робиться запис у протоколі. 

6.11. Після закінчення засідання Комісії, на якому визначено переможця Конкурсу, складається протокол, у якому зазначаються: 

· відомості про учасників; 

· встановлений на торгах початковий розмір орендної плати; 

· пропозиції учасників (підписані бланки з пропозиціями додаються);

· результат Конкурсу. 

Протокол не пізніше наступного робочого дня після проведення засідання підписується всіма членами Комісії, які брали участь у засіданні Комісії, і переможцем Конкурсу. У разі відмови члена комісії від підписання протоколу, у ньому головою або секретарем Комісії робиться відповідний запис.
6.12. Орендодавець протягом 3 робочих днів після проведення Конкурсу усно (за телефоном вказаним учасником) повідомляє про результати Конкурсу всіх учасників, крім тих, які були присутні на конкурсі,  та оприлюднює їх на веб-сайті Орендодавця (у разі відсутності – на веб-сайті Органу управління майном).

6.13. Орендодавець протягом трьох робочих днів після дати затвердження ним результатів Конкурсу надсилає рекомендованим листом або вручає під розписку особисто переможцю Конкурсу проект договору оренди, який складається за типовою формою, яка затверджується Органом управління майном. Переможець Конкурсу після отримання проекту договору протягом 5 робочих днів повертає Орендодавцю підписаний проект договору оренди. До умов договору оренди включаються орендна плата та інші пропозиції запропоновані переможцем Конкурсу. 

Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення домовленості з усіх істотних умов і підписання сторонами тексту договору.

6.14. Договір складається в трьох примірниках. Третій примірник договору Орендодавець надсилає Управлінню у триденний термін після дати отримання його від Орендаря.

6.15. У разі якщо переможцем Конкурсу стане суб’єкт малого підприємництва, який провадитиме виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах, запропонована ним орендна плата визначається з урахуванням коефіцієнта, передбаченого Методикою розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженою Кабінетом Міністрів України.

6.16. У разі відмови переможця Конкурсу від укладення договору оренди або порушення ним строку, зазначеного у пункті 6.13 цього Положення, Комісія за умови надходження від інших учасників Конкурсу у визначений в оголошенні про Конкурс строк пропозицій, що відповідають умовам Конкурсу, скасовує раніше прийняте рішення про визначення переможця Конкурсу, виключає особу, яка порушила вимоги цього Положення, з числа учасників Конкурсу та визначає час і місце проведення додаткового засідання Комісії. Додаткове засідання проводиться в порядку, встановленому пунктом 6.17 цього Положення. 

6.17. Додаткове засідання Комісії є відкритим та проводиться на підставі матеріалів відкритого засідання, передбаченого пунктом 6.5 цього Положення. Новим переможцем Конкурсу визначається той учасник Конкурсу, розмір останньої пропозиції якого був найбільшим з пропозицій інших учасників Конкурсу, допущених до подання конкурсної пропозиції щодо орендної плати, про що складається протокол, який підписується всіма членами Комісії, які брали участь у засіданні. 

6.18. Проведення Конкурсу до затвердження його результатів може бути скасовано Орендодавцем за пропозицією Комісії у разі, коли: 

· Орган управління майном відмовив у передачі Майна в оренду і повідомив про це рішення Орендодавцю до визначення переможця конкурсу; 

· Майно було знищено або істотно змінено його фізичний стан; 

· укладено договір відповідно до абзацу другого пункту 6.4 цього Положення.

VII. Оренда цілісних майнових комплексів
7.1. Рішення про передачу в оренду ЦМК приймається обласною радою.

7.2. Порядок укладання договору оренди ЦМК регламентується Законом України «Про оренду державного та комунального майна» з урахуванням цього Положення.

7.3. За наявності заяв про оренду ЦМК (за умови відсутності заяви господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу) від двох або більше фізичних чи юридичних осіб Орендар визначається на конкурсних засадах.

7.4. Порядок проведення конкурсу визначається цим Положенням.

7.5. Орендовані приміщення Орендар зобов’язаний використовувати за призначенням, обумовленим договором оренди.

7.6. Передача цілісних майнових комплексів в суборенду забороняється.

7.7. Орендоване майно цілісних майнових комплексів включається до балансу підприємства, господарського товариства із зазначенням, що це майно є орендованим.

7.8. Амортизаційні відрахування на орендовані цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурні підрозділи нараховує та залишає у своєму розпорядженні Орендар. Амортизаційні відрахування використовуються на відновлення орендованих основних фондів.
VIII. Порядок укладення договорів оренди
8.1. Договори оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області укладаються у порядку та у формі, визначених законодавством України, з урахуванням вимог, передбачених цим Положенням. 

8.2.Укладений сторонами договір оренди в частині істотних умов повинен відповідати типовому договору оренди, який складається за типовою формою, затвердженою Органом управління майном. 

Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення домовленості з усіх істотних умов і підписання сторонами тексту договору.

Істотними умовами договору оренди є умови, визначені Законом України «Про оренду державного та комунального майна».

Окрім цього, згідно з вимогами ст. 638 Цивільного кодексу України, істотними умовами договору є всі ті умови, щодо яких за заявою хоча б однієї зі сторін має бути досягнуто згоди.

У разі необхідності, сторони можуть визначити інші ніж в типовій формі окремі умови договору за двостороннім погодженням за умов дотримання вимог чинного законодавства при врегулюванні цих питань. 

8.3. У випадках, передбачених законодавством, договір оренди підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації. Витрати за нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію договору покладаються на орендаря.

8.4. Договір оренди (зміни чи доповнення до договору оренди) складається в трьох примірниках. Третій примірник договору Орендодавець надсилає Управлінню у триденний термін (без урахування вихідних чи святкових днів) після дати отримання його від Орендаря.

8.5. Зміни та доповнення до договорів оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області вносяться сторонами в порядку, передбаченому законодавством України. 

Протягом трьох робочих днів з моменту вчинення змін та доповнень до договору оренди відповідні орендодавці надсилають до Управління третій  примірник договорів (додаткових угод) про внесення змін.
8.6. Оцінка об’єкта оренди передує укладенню та переукладенню (продовженню) договору оренди (крім категорій орендарів, для яких встановлено пільговий розмір орендної плати згідно з законодавством, цим Положенням, рішенням обласної ради) з врахуванням вимог статті 11 Закону України «Про оренду державного та комунального майна».

Замовником оцінки може бути орендодавець, ініціатор передачі майна в оренду чи орендар (за погодженням з орендодавцем), Орган управління майном.

8.7. У разі якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об'єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення, переукладення, укладення на новий строк)   договору оренди провадиться оцінка об'єкта оренди.

8.8. У разі якщо замовником оцінки виступає обласна рада, інший орган місцевого самоврядування чи орган державної влади, суб'єкт оціночної   діяльності - суб'єкт господарювання, визначається на конкурсних засадах у  порядку, встановленому законодавством та Органом управління майном.

8.9. Передача об’єкта оренди здійснюється з укладенням договору оренди і оформляється актом прийому-передачі, який підписують представники балансоутримувача та орендаря.

8.10. У разі, коли орендар у терміни і на умовах, визначених у договорі оренди, не прийме у балансоутримувача об'єкт оренди, орендодавець має право вимагати від орендаря відшкодування збитків, завданих затриманням передачі, відмовитися від договору і вимагати відшкодування збитків, завданих йому невиконанням договору оренди.

8.11. Початок перебігу терміну дії договору та обов’язку сплати орендарем орендної плати починається з дати підписання сторонами акта прийому-передачі об’єкта, якщо інше не визначено в договорі оренди. 

8.12. Орендар, який належно виконує свої обов’язки за договором оренди Майна, строк дії якого закінчується, має право на укладення договору оренди на новий строк (продовження терміну дії договору оренди).

Орендар, який має намір скористатися таким правом, повинен повідомити про це орендодавця до закінчення строку договору оренди шляхом направлення повідомлення орендодавцю.

Укладення договору оренди на новий строк (продовження терміну дії договору оренди) здійснюється за умови належного виконання орендарем своїх обов’язків згідно з договором оренди та за відсутності заперечень Органу управління майном в особі голови (першого заступника, заступника голови) обласної ради. У разі надходження до орендодавця повідомлення орендаря щодо укладення договору оренди на новий строк (продовження терміну дії договору оренди) орендодавець у десятиденний строк направляє відповідне звернення до голови (першого заступника, заступника голови) обласної ради у якому вказується крім іншого інформація про стан виконання орендарем своїх обов’язків за час дії договору оренди. Укладення договору оренди на новий строк (продовження терміну дії договору оренди) здійснюється після отримання листа голови (першого заступника, заступника голови) обласної ради про відсутність відповідних заперечень.
Орендар вважається таким, що належно виконував свої обов’язки за договором оренди, якщо стосовно нього не виявлено та/або не підтверджено наступних фактів: нецільове використання об’єкта оренди; передання об’єкта оренди в суборенду без згоди орендодавця; заборгованість зі сплати орендної плати протягом 3 місяців підряд і більше протягом дії договору; невикористання об’єкта оренди, якщо таке невикористання створило загрозу його пошкодженню чи знищенню.
Продовження терміну дії договору оренди оформляється додаткового угодою до договору оренди, а укладання (переукладання) договору на новий строк – підписанням нового договору.

8.13. Якщо орендар не скористався правом на продовження терміну дії договору оренди (укладення договору оренди на новий строк), то він зобов’язаний повністю сплатити орендну плату за користування об’єктом оренди і повернути об’єкт на умовах, визначених у договорі оренди.

З моменту припинення дії договору оренди у зв’язку із закінченням терміну його дії, відмови від його продовження або банкрутства орендаря нарахування орендної плати за користування об’єктом оренди припиняється. У випадку невиконання обов’язку щодо повернення об’єкта оренди в терміни, що встановлені умовами договору, орендодавець нараховує орендареві неустойку (крім випадку банкрутства чи ліквідації орендаря) у розмірі подвійної плати за користування об’єктом оренди за весь час прострочення обов’язку щодо повернення об’єкта оренди. Зазначена неустойка обліковується на позабалансовому рахунку орендодавця.

8.14. Орендодавець має право відмовитися від договору оренди і вимагати повернення об’єкта оренди, якщо орендар не вносить орендну плату протягом трьох місяців підряд і більше. 

8.15. У разі відмови орендодавця від договору оренди, договір вважається розірваним з часу одержання орендарем повідомлення орендодавця про відмову від договору.

8.16. Одностороння відмова від зобов’язань за договором оренди (договором користування) або одностороння зміна його умов не допускається, якщо інше не встановлено договором або законодавством України.

8.17. Зміна або розірвання договору допускається лише за згодою сторін, якщо інше не встановлено договором або законодавством України. 

8.18. Договір може бути змінено або розірвано за рішенням суду на вимогу однієї зі сторін у разі порушення істотних умов договору другою стороною та в інших випадках, передбачених договором або законодавством. 

8.19. У разі односторонньої відмови від договору у повному обсязі або частково, якщо право на таку відмову встановлено договором або законодавством України, договір є відповідно розірваним або зміненим.

8.20. Якщо орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його загибель, він повинен відшкодувати орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель майна сталися не з його вини.

8.21. У разі зміни власника (балансоутримувача) майна, переданого в оренду, до нового власника (балансоутримувача) переходять права та обов’язки орендодавця, а договір оренди зберігає для нього чинність. 

У такому разі приведення умов чинного договору оренди у відповідність до вимог законодавства України здійснюється через внесення до нього змін у частині орендодавця. Інші умови договору залишаються незмінними.

Заміна сторони договору її правонаступником у разі реорганізації орендаря відбувається через внесення у договір змін у частині орендаря. Інші умови договору залишаються незмінними. 

8.22. До договорів оренди з ініціативи орендаря, орендодавця чи Органу управління майном можуть вноситись зміни, при цьому не допускається зменшення орендної плати незалежно від зміни цільового використання майна (крім випадків зменшення орендованої площі).

У випадку внесення змін до законодавства з питань оренди зміни до договорів оренди вносяться з ініціативи обласної ради чи орендодавця.
8.23. Орендар має право за погодженням із орендодавцем передати в суборенду нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно (окремі верстати, обладнання, транспортні засоби тощо), якщо інше не передбачено договором оренди. При цьому строк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди. 

8.24. Передача цілісних майнових комплексів та майна, що надане в оренду бюджетним установам у суборенду забороняється. 
8.25. До договору суборенди  застосовуються положення про договір оренди.

ІX. Методика розрахунку орендної плати та 
пропорції її розподілу
9.1. Орендна плата є обов’язковим фіксованим платежем, який орендар вносить орендодавцеві або/та до обласного бюджету незалежно від наслідків господарської або іншої діяльності.
9.2. Розрахунок орендної плати за оренду Майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області проводиться за Методикою розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженою Кабінетом Міністрів України, із застосуванням орендних ставок, встановлених за використання державного майна, з урахуванням цього Положення та рішень Органу управління майном.

Розмір орендної плати встановлюється за погодженням сторін договору оренди. 
Орендна плата, встановлена за відповідною методикою, застосовується  як  стартова під час визначення орендаря на конкурсних засадах. 
9.3. Розмір плати за користування житлом (квартирної плати) встановлюється у порядку передбаченому законодавством України. У разі невизначення розміру квартирної плати, її розмір встановлюється балансоутримувачем житлового приміщення (організацією за якою закріплено житло) самостійно.

9.4. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного чи місцевих  (в т.ч. обласного) бюджетів, комунальними установами, закладами чи організаціями, що перебувають в управлінні Хмельницької обласної ради, народними  депутатами України для розміщення їх громадських приймалень, Пенсійним фондом України та його територіальними органами, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, музеями, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, національними художніми колективами та концертними організаціями, яким надається фінансова підтримка з державного бюджету, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, в інших випадках передбачених чинним законодавством чи Органом управління майном становить 1 гривню.

9.5. У випадках, передбачених методикою чи цим Положенням, для розрахунку розміру орендної плати використовуються результати незалежної оцінки об’єктів оренди. Розрахунок розміру орендної плати, який здійснюється з використанням результатів незалежної оцінки об’єктів оренди, проводиться без врахування суми податку на додану вартість, якщо вона зазначена у звіті про незалежну оцінку майна. 

9.6. Результати незалежної оцінки є чинними для розрахунку розміру орендної плати протягом 6 місяців від дати оцінки, якщо інший термін дії результатів оцінки майна не передбачено у звіті з незалежної оцінки. 

У разі, якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди проводиться оцінка об’єкта оренди та здійснюється перерахунок розміру орендної плати. 

При цьому, якщо розмір орендної плати, визначений на підставі нової незалежної оцінки, менший за розмір орендної плати за останній місяць оренди, він не змінюється.

9.7. Орендна плата не включає в себе податок на додану вартість. 

9.8. У разі використання орендарем приміщення за різним цільовим призначенням, розрахунок орендної плати проводиться на підставі акту розмежування орендованої площі, складеного комісією у складі орендодавця і орендаря.

9.9. До плати за оренду майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за комунальні послуги, а також інші послуги, які надає балансоутримувач чи стороння організація. Такі суми сплачуються орендарем окремо, пропорційно розміру орендованої загальної площі або за окремими приладами обліку. У разі необхідності, для оплати вказаних послуг (витрат) укладається договір про відшкодування таких витрат (між орендодавцем та орендарем або орендодавцем, орендарем та відповідною організацією) чи зазначається у договорі оренди. 
9.10. Строки внесення орендної плати визначаються у договорі. 

9.11. Суми орендної плати, зайво перераховані до обласного бюджету або орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 10 - денний термін від дня одержання його письмової заяви. 

9.12. У разі несвоєчасної або в неповному обсязі сплати орендної плати орендар сплачує окремо від орендної плати неустойку. Розмір неустойки визначається у договорі оренди і не може перевищувати розміру, встановленого чинним законодавством. Неустойка перераховується Орендодавцю.
9.13. Розмір орендної плати може бути змінений:

· за погодженням сторін;

· у разі зміни орендних ставок;

· у разі використання за іншим цільовим призначенням об’єкта оренди (зміни цільового використання) за погодженням сторін;

· на вимогу однієї з сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об'єкта оренди, а також в інших випадках, передбачених законодавством України.

9.14. У разі оренди частини приміщення, будівлі (окремі кімнати, кабінети, приміщення тощо чи частини холу або коридору) до основної площі об’єкта оренди при розрахунку орендної плати додається площа загального користування шляхом множення площі орендованого майна на коефіцієнт 1,3. 
У разі, якщо частина будівлі (приміщення, споруди), що передається в оренду, має окремий вихід і орендар не користується іншими приміщеннями у будинку, коефіцієнт не застосовується.

9.15. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

Якщо при передачі майна в оренду, орендареві надаються пільги, а суборендар за видом діяльності пільгами не користується, плата за суборенду  нараховується без урахування пільг орендаря.

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно. 

Різниця між нарахованою платою за  суборенду та тією її частиною, що отримує орендар, перераховується орендарем до обласного бюджету.

Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до обласного бюджету здійснюється орендодавцем.

Х. Страхування об'єкта оренди
10.1. Орендоване майно на період строку дії договору оренди страхується орендарем на користь орендодавця протягом тридцяти днів після укладення договору оренди. Орендар зобов'язаний постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди майно було застрахованим.

10.2. Копії договору страхування та платіжного доручення про перерахування страхового платежу, завірені належним чином, надаються орендодавцю не пізніше трьох робочих днів після укладення договору страхування.

10.3. Оплата послуг страховика здійснюється за рахунок орендаря (страхувальника).

10.4. Контроль за своєчасністю укладення договорів страхування на об'єкти оренди здійснюють орендодавці.

ХІ. Поліпшення орендованого майна
11.1. Орендар має право за письмовою згодою орендодавця за рахунок власних коштів здійснювати невід'ємні поліпшення орендованого майна.

11.2. Процедура надання орендарю згоди орендодавця майна на здійснення невід'ємних поліпшень орендованого майна включає такі етапи:

· подання орендарем заяви і документів;

· розгляд заяви і документів орендаря;

· надання згоди або відмова.

11.3. Для розгляду питання про надання згоди орендарю на здійснення невід'ємних поліпшень орендованого майна орендар подає орендодавцю заяву та такі документи:

· опис поліпшень, що передбачається здійснити, і кошторис витрат на їх проведення;

· інформацію про доцільність здійснення поліпшень орендованого майна;

· за наявності - приписи органів пожежного нагляду, охорони праці тощо;

· завірену копію проектно-кошторисної документації;

· звіт за результатами експертизи кошторисної частини проектної документації на здійснення невід'ємних поліпшень.

11.4. Контроль за здійсненням невід'ємних поліпшень здійснюється орендодавцем.

11.5. Згода на здійснення поліпшень надається протягом 30 календарних днів у формі листа орендодавця орендарю, у якому міститься погодження на поліпшення орендованого майна. У листі вказується на необхідність першочергового використання амортизаційних відрахувань на орендоване майно для здійснення поліпшень, які збільшують вартість орендованого майна, а також можуть встановлюватись умови для проведення поліпшень.

11.6. Після отримання згоди орендар складає графік виконання робіт і подає його до орендодавця.

11.7. Після здійснення невід’ємних поліпшень орендар надає орендодавцю інформацію про завершення виконання робіт з поданням копій підписаних замовником і підрядником актів приймання виконаних робіт та документів, що підтверджують оплату зазначених робіт.

XII. Оцінка об’єкта оренди
12.1. Оцінка об’єкта оренди здійснюється відповідно до Методики оцінки об’єктів оренди, затвердженої Кабінетом Міністрів України.

12.2. Оцінка об’єкта оренди передує укладенню договору оренди. У разі, якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди, укладення договору оренди на новий строк проводиться оцінка об’єкта оренди.

12.3. Порядок проведення оцінки майна регулюється Законом України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» та іншими нормативно-правовими актами з оцінки майна.

12.4. Незалежна оцінка об’єкта оренди у випадках, встановлених Методикою оцінки об'єктів оренди, здійснюється суб’єктом оціночної діяльності – суб’єктом господарювання на підставі договору на проведення оцінки майна, укладеного між суб'єктом оціночної діяльності - суб'єктом господарювання та замовником оцінки.
12.5. Результати незалежної оцінки є чинними протягом шести місяців від дати оцінки.

12.6. Звіт з незалежної оцінки зберігається у орендодавця (балансоутримувача) протягом 3-х років після закінчення дії договору оренди.

12.7. У разі коли Методикою розрахунку орендної плати за майно, що передається в оренду, не передбачене проведення незалежної оцінки нерухомого майна, для відображення в договорі оренди вартості об'єкта оренди здійснюється стандартизована оцінка зазначеного майна.

12.8. Стандартизовану оцінку майна здійснює комісія із проведення стандартизованої оцінки об’єктів оренди, яка проводить оцінку майна за залишковою вартістю на підставі даних бухгалтерського обліку, утворена балансоутримувачем об’єкта оренди.

12.9. Результати проведення стандартизованої оцінки оформлюються актом оцінки нерухомого майна за формою, встановленою Методикою оцінки об’єктів оренди.

12.10. Суб’єкт, який замовляє оцінку майна, забезпечує рецензування звітів про оцінку майна та актів оцінки нерухомого майна відповідно до законодавства України.

12.11. Висновок про вартість майна або акт оцінки нерухомого майна за наявності позитивного загального висновку рецензента про відповідність такого звіту вимогам нормативно-правових актів з питань оцінки майна використовується для розрахунку розміру орендної плати, стартової орендної плати у разі проведення конкурсу та/або зазначення вартості об’єкта оренди у договорі.

12.12. У випадках, передбачених пунктом 8.8 цього Положення суб'єкт оціночної   діяльності - суб'єкт господарювання, визначається на конкурсних засадах. 

Конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності здійснюється конкурсною комісією, утвореною головою Хмельницької обласної ради, або органом місцевого самоврядування чи органом державної влади.

Очолює конкурсну комісію її голова. Голова конкурсної комісії скликає засідання та головує на засіданнях комісії, представляє комісію у відносинах з установами, закладами та організаціями. 

Секретар комісії готує матеріали для розгляду на засіданні комісії та оформляє протоколи засідань комісії.

12.13. До участі в конкурсі допускаються суб’єкти оціночної діяльності, які діють на підставі сертифікатів суб’єктів оціночної діяльності, виданих відповідно до Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», якими передбачено здійснення діяльності з оцінки майна за напрямами оцінки майна та спеціалізаціями в межах цих напрямів, що відповідають об’єкту оцінки.

12.14. Конкурсна комісія визначає умови конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення незалежної оцінки майна та приймає рішення про оголошення конкурсу.

12.15. Оголошення про проведення конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності має містити: 

· дату, час і місце проведення конкурсу;

· відомості про об’єкт оцінки: найменування та місцезнаходження об’єкта оцінки, мета проведення незалежної оцінки;

· кінцевий термін подання документів;

· строк виконання робіт у календарних днях (за потреби);

· перелік підтвердних документів, які подаються на розгляд комісії;

· вимоги до учасників конкурсу (кваліфікаційні вимоги щодо практичного досвіду з оцінки майна, зокрема подібного майна тощо);

· відомості про місцезнаходження комісії, контактні телефони.

12.16. Інформація про проведення конкурсу публікується в друкованому засобі масової інформації, сайті Хмельницької обласної ради та може бути опубліковано додатково в інших засобах масової інформації або розміщено на сайті балансоутримувача об’єкта оренди.

12.17. Претенденти подають до комісії конкурсну документацію в запечатаному конверті, на якому, крім поштових реквізитів, робиться відмітка «На конкурс» із зазначенням об’єкта і дати проведення конкурсу.

У конверті мають міститися підтвердні документи з їх описом та окремий запечатаний конверт з конкурсною пропозицією.

До підтвердних документів, поданих на конкурс з відбору суб’єктів оціночної діяльності, належать:

· заява про участь у конкурсі з відбору суб’єктів оціночної діяльності за формою, розміщеною на сайті Хмельницької обласної ради;

· копії установчих документів претендента та довідки про присвоєння йому ідентифікаційного коду (для претендента - юридичної особи);

· копії кваліфікаційних документів оцінювачів, які працюють у штаті і яких буде залучено до проведення оцінки та підписання звіту про оцінку майна;

· письмові згоди оцінювачів, яких буде додатково залучено претендентом до проведення робіт з оцінки майна та підписання звіту про оцінку майна, завірені їхніми особистими підписами, а також копії кваліфікаційних документів цих оцінювачів (у разі залучення);
· копія сертифіката суб’єкта оціночної діяльності, виданого претенденту Фондом державного майна України;

· інформація про претендента (документ, який містить відомості про претендента щодо його досвіду роботи, кваліфікації та особистого досвіду роботи оцінювачів, які працюють у його штаті та додатково залучаються ним, з незалежної оцінки майна, у тому числі подібного майна тощо);

· згода на обробку персональних даних.

Конкурсна пропозиція претендентів подається в запечатаному конверті і має містити:

· пропозицію щодо ціни;

· пропозицію щодо строку надання послуг (виконання робіт), якщо він не визначений в інформації про проведення конкурсу.

12.18. Конкурсна документація подається за чотири робочі дні до оголошеної дати проведення конкурсу (включно).

12.19. Претендент має право відкликати свою заяву до дати проведення конкурсу, повідомивши про це письмово голову конкурсної комісії.

12.20. Порядок проведення конкурсу:
12.20.1. Засідання комісії проводиться у разі присутності не менше половини її кількісного складу. Конкурс проводиться за наявності не менше двох учасників.

12.20. 2. У разі наявності одного учасника конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності комісія може прийняти рішення щодо укладення з ним договору про проведення незалежної оцінки майна або оголосити новий конкурс. 

12.20.3. В день проведення конкурсу відбувається засідання комісії, на якому розглядається конкурсна документація претендентів. Конверти учасників конкурсу з конкурсною документацією розпечатуються на засіданні комісії.

У разі якщо претендент несвоєчасно подав відповідний пакет документів або подана ним конкурсна документація є неповною, комісія на засіданні приймає рішення щодо недопущення його до участі в конкурсі. За письмовою заявою претендента підготовлена ним конкурсна документація може бути повернута після затвердження протоколу засідання. 

12.20. 4. При обранні переможця із числа учасників конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності враховується найвигідніші умови конкурсної пропозиції.

12.20.5. Рішення комісії про обрання переможця приймається шляхом голосування. Рішення вважається прийнятим, якщо за нього проголосувала більшість членів конкурсної комісії, присутніх під час голосування.
За результатами голосування переможцем конкурсу може бути не визнаний жоден з його учасників. У таких випадках комісія переносить прийняття рішення про визнання переможця конкурсу на наступне засідання та може запропонувати усім учасникам конкурсу подати додаткові пропозиції щодо умов оплати послуг (робіт) та додаткові відомості щодо досвіду з оцінки майна або призначити повторний конкурс.

12.20.6. Результати конкурсу оформляються протоколом, який підписують усі присутні на засіданні члени конкурсної комісії.

12.20.7. Комісія стосовно кожного об’єкта оцінки за результатами додаткового голосування також може визначати учасника конкурсу, з яким може бути укладено договір про проведення незалежної оцінки майна, у разі не укладення такого договору з переможцем конкурсу або його відмови від надання послуг (виконання робіт) за договором.

12.20.8. Після проведення конкурсу комісія інформує учасників конкурсу про рішення комісії шляхом розміщення інформації на сайті Хмельницької обласної ради або сайті організації – яка утворила конкурсну комісію (за його наявності).

ХІІI. Право власності
13.1. Передача майна в оренду не припиняє права власності на це майно.
ХІV. Приватизація об’єкта оренди
14.1. Приватизація об’єкта оренди здійснюється відповідно до вимог чинного законодавства України.

14.2. Приватизацію об’єктів державного житлового фонду, що перебуває у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області, у відповідності до Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» з оформленням відповідних свідоцтв про право власності на нерухоме майно здійснює голова обласної ради, який виконує функції органу приватизації з цих питань.
14.3. Проведення оцінки орендованого нерухомого майна, що містить невід’ємні поліпшення, під час приватизації способами, визначеними законодавством України, а також процедура ідентифікації невід’ємних поліпшень, здійснених за рахунок коштів Орендаря, здійснюються відповідно до Порядку оцінки орендованого нерухомого майна, що містить невід'ємні поліпшення, здійснені за час його оренди, під час приватизації, що затверджується Фондом державного майна України.

ХV. Порядок використання орендної плати
15.1. Орендна плата спрямовується наступним чином:
1) за ЦМК – 100 % до обласного бюджету;
2) за нерухоме майно - 30 % до обласного бюджету, 70 % - на відповідний рахунок орендодавця;
3) за окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого) - 100 % на відповідний рахунок орендодавця;
4) за майно, орендодавцем якого є Хмельницька обласна рада, - 30 % до обласного бюджету, 70 % - на відповідний рахунок орендодавця;

5) за нерухоме майно, орендодавець якого не є об’єктом спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Хмельницької області -              70 % до обласного бюджету, 30 % - на відповідний рахунок орендодавця;

6) за суборенду майна – аналогічно як за оренду майна.

15.2. За обґрунтованим зверненням орендодавця, відповідним рішенням обласної ради за поданням постійної комісії до відання якої віднесено питання комунальної власності, окремим орендодавцям може бути встановлений інший розподіл орендної плати на строк не більше одного року.

15.3. Комунальні підприємства (госпрозрахункові юридичні особи) мають право використовувати орендну плату від переданого ними в оренду майна на поповнення власних обігових коштів. 

15.4. Бюджетні установи використовують орендну плату від переданого ними в оренду майна на утримання, обладнання, ремонт та обслуговування (страхування, виготовлення технічної документації, правовстановлюючих документів, оформлення земельних ділянок) закріпленого за ними нерухомого майна.

ХVI. Особливості передачі в тимчасове користування місць розташування рекламних засобів на зовнішніх поверхнях будівель (споруд)
16.1. Порядок та правила розміщення зовнішньої реклами визначаються чинним законодавством України та органами місцевого самоврядування за місцем знаходження об’єктів оренди.

16.2. Розмір місячної плати за тимчасове користування місцем розташування рекламних засобів, зокрема спеціальних конструкцій, на зовнішніх поверхнях будівель (споруд), що належать до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області, визначається за формулою:

П = S х T, де

П – розмір плати, грн.;

S – площа місця розташування рекламного засобу - визначається відповідно до Типових правил розміщення зовнішньої реклами, затверджених Кабінетом Міністрів України;

Т – тариф за 1 кв.м. площі місця розташування рекламного засобу в місяць, грн.

16.3. Плата за тимчасове користування місцем розташування рекламних засобів (спеціальних конструкцій) не враховує податок на додану вартість, який має бути обчислений додатково, відповідно до чинного законодавства.

16.4. Тарифи на розташування рекламних засобів (спеціальних конструкцій) на зовнішніх поверхнях будівель (споруд), що належать до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області встановлюються балансоутримувачами будівель (споруд) самостійно.

16.5. Договір на тимчасове користування місцями розташування рекламних засобів (спеціальних конструкцій) укладається без проведення конкурсу.

16.6. Плата за тимчасове користування місцями розташування рекламних засобів (спеціальних конструкцій) на зовнішніх поверхнях будівель (споруд), що належать до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області, спрямовується балансоутримувачам будівель.

ХVII. Контроль за використанням майна, переданого в оренду, та виконанням умов договору оренди
17.1. Орендодавці здійснюють контроль за використанням майна, переданого в оренду, та документальний контроль своєчасності надходження орендної плати до бюджету.

Контроль здійснюється шляхом документальної або фактичної перевірки умов виконання договору оренди та використання орендованого майна.

17.2. Орендодавці здійснюють контроль за виконанням орендарями умов договору оренди і, у разі виникнення заборгованості з орендної плати або інших платежів, вживають заходи щодо погашення заборгованості, в тому числі проводять відповідну претензійно-позовну роботу.

17.3. Орендодавці до 25 числа місяця, наступного за звітним кварталом, надають інформацію Органу управління майном про сплату за оренду та про перерахування частини орендної плати до обласного бюджету, а також про вжиті заходи щодо погашення заборгованості з орендної плати.

17.4. Орган управління майном та Управління мають право здійснювати планові та позапланові перевірки виконання умов договорів оренди майна. У процесі перевірки виконання умов договорів оренди може бути здійснена фото- або відеофіксація стану та умов використання об'єкта оренди.

17.5. Порушення умов договору оренди та суборенди є підставою для розірвання договору оренди або суборенди в установленому законодавством України порядку.

Начальник управління з питань спільної 

власності територіальних громад та 

економічного розвитку виконавчого 

апарату обласної ради






Е.Монастирський

Додаток  

до Положення 

про впорядкування орендних відносин, затвердженого рішенням обласної ради

від __ _________ 201_ року

№ __-__/201_
З А Я В А

про надання в оренду майна

1. Балансоутримувач об’єкта ____________________________________________________ ________________________________________________________________________________

(повна назва підприємства, організації, установи – юридичної особи)

2. Об’єкт користування: 

2.1. Назва об’єкта ________________________________________________________________

2.2. Площа ______________________________________________________________________
2.3. Місцезнаходження об’єкта_____________________________________________________
2.4. Мета використання: __________________________________________________________
2.5. Термін дії договору: __________________________________________________________

3. Особи: 

Юридична особа _________________________________________________________________ 

(повна назва)

Керівник________________________________________________________________________

(прізвище, ім’я та по батькові, контактний телефон)

Код ЄДРПОУ ___________________________________________________________________ 

Коли і ким здійснена державна реєстрація_________________________________________ ________________________________________________________________________________
або

Фізична особа____________________________________________________________________ ________________________________________________________________________________
(прізвище, ім’я та по батькові, контактний телефон, місце проживання)

Громадянин (ка) _________________________________________________________________
(повна офіційна назва держави або особи без громадянства – зазначити)

Паспорт серія ______ № ______________ дата видачі «___»___________________________р. _____________________________________________________________________________

(назва органу, що видав паспорт)

Реєстраційний номер облікової картки платника податків для фізичних осіб ______________

4. Документи, що додаються: 

4.1. Зобов’язання (пропозиції) щодо використання об’єкта ______ арк. 

4.2. Інші документи згідно з  умовами  конкурсу ______________ арк. 

Всього: ____________арк. 

Підпис учасника конкурсу ___________________ 

М.П. 

Дата заповнення заяви: «__»  _______________ р.
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