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Потреба в інвестиціях на термореновацію 

багатоквартирних будинків: 

500 млрд. грн.  - найдешевший варіант термореновації

1000 млрд. грн.  - термореновація хорошої якості

ЯКИМИ Є ЗАВДАННЯ ДЕРЖАВНОЇ ПІДТРИМКИ ТР ?

Надходження Витрати Дефіцит

2017 721 790 3% ВВП

2018 1119 1198 2.4% ВВП

ДЕРЖАВНИЙ БЮДЖЕТ УКРАЇНИ, МЛРД. ГРН.



Implemented by

Min is t ry  o f Reg iona l  Deve lopment ,

Cons t ruct ion  

and  Hous ing and  Communa l  Serv ices o f  

Ukra ine

Урядова програма теплих кредитів
(працює з 2015 року)

Фонд ЕЕ
(у розробці)

Місцеві програми співфінансування

Співфінансування 40-70 % суми кредиту для 
багатоквартирних будинків (ОСББ  і ЖБК).

Фокус на комплексні проекти ЕЕ 
та їх аудит

Підтримка проектів з ЕЕ на місцевому 
рівні – додатковий важливий стимул до 
запровадження ЕЕ заходів

Реалізується через державні банки 
(Укргазбанк, Ощадбанк, Приватбанк)

Фінансується міжнародними 
донорами та урядом України

Результат більше ніж 601,5 млн. грн.  на 
кредитування житлового сектору на 
сьогоднішній день

Грантовий механізм зі 
залученням банківського кредиту 
або без нього

ДОСТУПНЕ ФІНАНСУВАННЯ ТЕРМОМОДЕРНІЗАЦІЇ ЖИТЛА
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Схема фінансування Програми Фонду ЕЕ

6

Банк 

Фонд ЕЕ МДФ

Банк 2 Банк 3Банк 1

Банки-партнери

Гранти та 
позики

Ключова технічна допомога

Внески ДонорівВнески з Державного Бюджету

1 600 млн 

грн в 2018
30 млн 

євро

10 млн 

євро 
50 млн 

євро

В процесі узгодження

Фінансування 
грантів

Фінансування 
грантів

Гранти та 
позики

Угода про 
імплементацію
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Продукти Фонду енергоефективності

~180 тис.

Багатоквартирних будинків

Пакет «Комплексний»

Орієнтовна вартість 3 - 5 млн. грн.
(розрахунок будинку на 120 квартир)

очікувана до 60% зменшення платежів за тепло

50-70% грант від загальної вартості проекту

Пакет «Легкий»

Орієнтовна вартість 500 - 600 тис. грн.
(розрахунок будинку на 120 квартир)

очікувана ~20% зменшення платежів за 

тепло

40% грант від загальної вартості проекту

Джерело: аналіз Робочої Групи

в ~30 тис багатоквартирних 

будинках створено ОСББ
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Ключові принципи Програми Фонду ЕЕ

11

▪ Бенефіціари – ОСББ в багатоквартирних будинках збудованих до 2006 року

▪ Грант (відшкодування витрат) виплачується ОСББ тільки після понесення
відповідних витрат та підтвердження результату (перевіряється Фондом)

▪ Грант може виплачуватись 3-ма частинами – за енергоаудит, проектну
документацію (ПД) та будівельні роботи

▪ Проекти мають виконуватись згідно з діючим законодавством – ПД та експертиза,
технічний та авторський нагляд (зміни до Постанови КМУ №406 мать полегшити
процес)

▪ Проекти мають відповідати одному з двох пакетів, які складаються як з
обов'язкових так і з опціональних заходів. Перелік заходів проекту визначається
ОСББ на основі енергоаудиту
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Ключові принципи Програми Фонду ЕЕ

▪ Енергетичний сертифікат будівлі складається до та після виконання проекту
(вимога Директиви ЄС для оцінки заощаджень енергії)

▪ «Єдине вікно» – вся кореспонденція ОСББ з Фондом здійснюється через
відділення банку-партнера, який може надавати кредит. Грант в першу чергу
направляється на погашення кредиту, решта на поточний рахунок ОСББ

▪ Фонд надає ОСББ стандартні форми документів (опис проекту, заяви, тощо) та
рекомендовані договори з підрядниками

▪ ОСББ самостійно відбирають підрядників (мають відповідати мінімальним
законодавчим вимогам) але мають дотримуватись мінімальних вимог –
оголошення на сайті Фонду, для великих контрактів (поріг має визначити
Наглядова рада) має бути дотримана полегшена тендерна процедура
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ЯКЕ ОСНОВНЕ ЗАВДАННЯ ПРОГРАМ ПІДТРИМКИ ТЕРМОРЕНОВАЦІЇ ?

Мобілізувати власні кошти громадян, 

кредитні кошти, кошти Фонду 

енергоефективності, кошти 

муніципалітетів  різних рівнів на ТР 

будинків
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✓ Простoта і прозорість

✓ Рівний доступ

✓ Уніфікація з державною програмою:

✓ По процедурах і пакету документів

✓ По переліку матеріалів та обладнання

✓ Додатковий місцевий перелік (за потреби)

✓ Вищий розмір компенсації, якщо державна 
програму призупинено (припинено)

✓ Місцева програма діє незалежно від того 
який банк обирає для кредитування ОСББ

Компенсація частини 
кредиту

Компенсація відсотків

Зменшення суми 
кредиту = Зменшення %

Менші витрати міського 
бюджету у перші роки 
(збільшення витрат залежать від 
темпів росту кредитування і типу 
кредитів: при ануїтеті – витрати 
будуть рости швидше)

Більша довіра від 
людей

Компенсація починає
надходити одразу після 
отримання кредиту

Стимулює ОСББ 
швидше погашати 
кредит

Побажання до муніципальних програм підтримки та механізми компенсації

Побажання до програм співфінансування Можливі механізми компенсації 
та їх переваги 
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▪ Це прискорює впровадження проектів з термореновації житла                     

▪ У місто більш активно залучаються кошти державного бюджету 
(створюються нові робочі місця + податки)

▪ ОСББ самостійно замовляє послуги по ринковій ціні і контролює їх якість, 
не має претензій до міської влади 
(крім того, це розвиває ініціативу)

▪ Допомога з місцевого бюджету при ТР будинків відчутна. Люди вдячні за 
підтримку

▪ Люди менше платять плати за тепло і електрику

▪ Зростають комфорт проживання і ринкова вартість житла

ПЕРЕВАГИ  МУНІЦИПАЛЬНОЇ  ПІДТРИМКИ ТЕРМОРЕНОВАЦІЇ ЖИТЛА
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При впровадженні проектів по процедурі 
Фонду ЕЕ найбільш складним для ОСББ є 

період до отримання компенсації 

Саме тут допомога місцевої програми підтримки ТР 
могла б стати неоціненною
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РЕГІОНАЛЬНА ПІДТРИМКА КОНСУЛЬТАНТІВ ПРОЕКТУ IFC

Підтримка ОСББ:

▪ Особистий візит до будинку ОСББ

▪ Участь у зборах ОСББ

▪ Розрахунки кінцевого фінансового 
результату 

▪ Навчання жителів з питань ЕЕ та 
фінансування

▪ Участь у створенні та популяризації 
місцевих програм співфінансування

Регіони, де 
знаходяться 
консультанти IFC

Регіони, де 
консультанти IFC
надають консультації 
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Історії успіху з Києва, Дніпра, Одеси, Луцька, Харкова, Львова, 
Нової Борової, Новомосковська, Каховки тощо

ОБІЗНАНІСТЬ – КЛЮЧ ДО УСПІХУ



Оксана 
Рафальська

Консультант
проекту

Житомир (067)405-65- 69
rafalska.revnivtseva@

gmail.com

ДЯКУЮ ЗА УВАГУ!

mailto:rafalska.revnivtseva@meta.ua

